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ARCHITEKTEN REIHENHAUSER IN BERGHEIM
IM GRUNEN UND STADTNAH
BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

0. ALLGEMEIN :

Die GW9 Investment GmbH errichtet 4 Reihenhauser im Grafenholzweg in 5101 Bergheim, auf der
Liegenschaft Nr. 1183/7 KG 56503 Bergheim I. Die Liegenschaft wird fir das Sachaffen von
Realeigentum in einzelne Grundparzellen. Die PKW — Abstellflachen werden als Freiparker und
Carports ausgefiihrt und sind den einzelnen Reihenhausern zugeordnet. Die Objekte werden nach
glltigen Vorschriften, Normen und Richtlinien zum Zeitpunkt der ersten Baubewilligung errichtet.
Bauliche Maflinahmen betreffend Luftschallschutz bzw. Trittschallschutz von Decken und Wanden
zwischen den Reihenhausern werden gemal ONORM/OIB und der Richtlinie Schallschutz ausgefiihrt

Die Planung des Projektes erfolgt durch das Architekturbiiro BERGER.HOFMANN ARCHITEKTUR
OG.

Die Decken- und Wandstarken, Materialwahl, Stahleinlagen sowie Beton- und Mortelgruppen werden
entsprechend den statischen Berechnungen, nach dem Stand der Technik, gemal den
Schallschutzanforderungen und entsprechend der Bautechnikverordnung fiir Energie des
Bundeslandes Salzburg ausgefuhrt.

Der Stand der Technik bezieht sich auf den Zeitpunkt der ersten Baubewilligung.
1. ROHBAU:
1.1. BETONARBEITEN

1.1.1. Allegemein:

Das Plattenfundament und die KellerauBenwande werden in wasserundurchlassiger
Betonbauweise (Stahlbeton) ausgefiihrt, wobei der ortstibliche Grundwasserhochststand (oder
HQ100) zum Zeitpunkt der ersten Baubewilligung als Bemessungsgrundlage herangezogen
wird.

1.1.2.Fundierung:
Streifen-, Einzel- und Plattenfundamente in Beton bzw. Stahlbeton nach statischen
Berechnungen.

1.1.3. KellerfuBboden:

Technik/Lager: Fundamentbeton abgezogen

Studio/Hobby im KG: erhalt zusatzlich eine Warmeddmmung und einen Estrich und ist
gesondert zu verguten.

Stiegenhaus: erhalt zusatzlich einen Betonestrich mit keramischen Bodenfliesenbelag.

1.1.4. Kelleraussenwéande:

Die AulRenwande werden in bewehrtem Beton, schalrein, ohne Verputz und ohne Anstrich
ausgefihrt.

Die KellerauBenwande in den ausgebauten Hobbyrdumen, bzw. Studios werden verputzt und
erhalten einen gebrochen weilden Anstrich.

Eine Verspachtelung der Wénde ist nicht vorgesehen
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1.1.5. Decken, Unter— und Uberziige:
Diese werden in Massivbauweise aus Stahlbeton oder Stahlbetonfertigteilen nach statischen
Erfordernissen ausgefiihrt.

Die Decke Uber dem Keller ist schalrein ausgefiihrt und die Konstruktionsfugen bleiben sichtbar.

Die Decken iber dem Erd- und dem 1. OG sind aus Stahlbeton und erhalten eine verputzte
Untersicht oder bei einer Fertigteildecke wird die Untersicht schalrein ausgefiihrt und die
Konstruktionsfugen verspachtelt.

Im Technikraum/Lager ist die Decke schalrein ausgefiihrt und die Konstruktionsfugen bleiben
sichtbar. Bei bauphysikalischer Notwendigkeit erhalt die Decke an der Unterseite eine
Warmedammung.

Die Raumhdhe betragt im EG ca. 2,50m, im 1.0G ca. 2,50m und im KG ca. 2,40m, im DG von
ca. 95cm (Kniestock) bis ca. 3,15m.

1.1.6. Terrassen- und Balkongelédnder:
Die Terrassengelander im EG und Balkongelander im 1.0G werden aus verzinktem Stahl, mit
senkrechten Staben, oder Flachstahl und oben mit einem Flachstahlabschluss hergestellt.

1.2. MAUERARBEITEN:

1.2.1.Aussenwinde:

Die AuRenwande vom EG bis ins DG werden nach statischen, warmetechnischen und
schalltechnischen Erdordernissen aus Beton, oder Stahlbeton, oder Mantelbeton hergestelit.
Wo erforderlich werden Wandscheiben, Stiirze und Unterzilige in Stahlbeton hergestellt.

1.2.2.Haustrennwande:

Aus Schallschutzgrinden werden die Haustrennwande als zweischaliges Mauerwerk aus
Beton, Stahlbeton, Fundosteine, oder Mantelbeton mit dazwischenliegender Dammeinlage
nach bauphysikalischen Vorgaben ausgefuhrt.

1.2.3.Tragende Innenwénde:
Mauerwerk aus Beton, Stahlbeton oder Mantelbeton nach statischen Erfordernissen.

1.2.4.Nichtragende Innenwénde:
Diese werden in 1-fach beplankter Trockenbauweise mit innenliegender Mineraldammung
ausgefihrt. Im Bereich der StoRfugen werden diese verspachtelt.

1.2.5.Kellerinnenwande:
Die Kellerinnenwande werden in 1-fach beplankter Trockenbauweise ausgefiihrt.

1.3. DACH :

Der Dachstuhl wird als Satteldachkonstruktion aus Holz ausgefiihrt. Die Konstruktion ist
entsprechend den statischen Erfordernissen dimensioniert und erhalt ein Alpindach aus
beschieferten Bitumendachbahnen, oder ein Foliendach. Die Dachentwasserung erfolgt Uber
Dachrinnen und an den Traufen.

Die Farbgebung erfolgt gemafR der Standardfarbkarte der Herstellerfirma, sowie dem Farbkonzept
des Architekten und It. den Vorgaben der Gemeinde auf Grundlage des Ortsbildschutzes.

Die Starke der Warmedammung des Dachaufbaues erfolgt nach bauphysikalischer Berechnung.

Auf den Déachern werden Dachsicherungseinrichtungen, sowie Photovoltaikanlagen zur
Stromerzeugung vorgesehen.

1.4. SPENGLERARBEITEN:

Die Verblechungen, etwaige Einfassungen, Liftungsstrange, sowie die Dachrinnen, Speier und
Fallrohre werden aus verzinktem oder beschichtetem Stahlblech, oder Aluminiumblech hergestellt.
Fallrohre werden an Stahlguss-Regensinkkasten zur Verwahrung und Reinigung im Bodenbereich
angeschlossen.
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1.5. CARPORT UND UBERDACHTER ABSTELLBEREICH:

Jedem der vier Reihenhauser ist ein Uberdachter PKW-Stellplatz samt Nebenstellflache
(Luftwarmepumpe, Mull, Fahrrader, usw.) vorgelagert. Die Ausfihrung erfolgt in Metallbauweise
und wird nach statischem Erfordernis dimensioniert und bemessen. Der ober Abschluss — Dach —
wird aus Trapezblech ausgefiihrt und die Oberflachenentwasserung erfolgt liber eine Rinne samt
Speier in den Griinbereich, oder Traufenschotterbereich.

2. AUSBAU
2.1 WANDAUFBAU INNEN - Innenputz:

Alle massiven Wande im EG, OG und DG werden mit einem einlagigen Gipsputz verputzt und geglattet,
oder erhalten eine Dunnlagenputzspachtelung ohne zusatzliche Oberflachenvergiitung. Die Ebenheit
entspricht den Kriterien nach ONORM DIN 18202 — Toleranzen im Hochbau

Nichttragende Innenwande und Zwischenwande in Trockenbauweise werden im Bereich der Stol3¢fugen
verspachtelt. Ebenso werden Vormauerungen und Trockenbauverkleidungen im Bereich der Sto3fugen
verspachtelt. Eine vollflachige Oberflachenvergiitung (Spachtelung) ist nicht vorgesehen. Fugen werden
bei Materialwechseln (Putz/Trockenbau, Beton/Trockenbau, usw.) sichtbar ausgefiihrt.

Massive Wande in Feuchtrdumen erhalten einen einlagigen Kalk-Zementputz.
Die Ebenheit entspricht den Kriterien nach ONORM DIN 18202 — Toleranzen im Hochbau.
2.2 WANDAUFBAU AUSSEN - AuBenputz:

Die Fassade wird als Warmedamm-Verbund-System (Vollwarmeschutz) nach den bauphysikalischen
Erfordernissen, entsprechend dem Energieausweis, ausgefihrt.

Die Fassadengestaltung und Farbelung erfolgt mit Reibputz It. planendem Architekten und behérdlich
genehmigtem Farbkonzept

2.3 ESTRICHARBEITEN:

Im Erd-, 1. Ober- und Dachgeschol3 wird ein schwimmender Estrich eingebaut. Warmedammung und
Trittschallddmmung werden entsprechend den Planen, sowie den bauphysikalischen und
warmetechnischen Vorschriften, und entsprechend dem Energieausweis eingebaut.

2.4 TREPPEN:

Die Stiegen vom KG bis ins DG werden als Stahlharfentreppe, oder als Stahlbetontreppe hergestellt
und erhalten Holztrittstufen aus Eiche mit einer Starke von ca. 4 cm. Bei Ausflhrung der
Stahlbetontreppe werden die Setzstufen weill gemalt.

Die grundierten Stahlteile werden vom Maler weil} gestrichen.

2.5 FENSTER:

251 Die Hauser erhalten hochwertig gedammte, pflegeleichte, wartungs-freundliche
Kunststofffenster weild durchgefarbt. Stockaufdopplungen im Sturzbereich sind vorgesehen.

Die 3-fach Verglasung (3 Scheiben-Isolierverglasung) erfolgt mit einer entsprechenden
Isolierverglasung gemal  Energieausweis und bauphysikalischen  Anforderungen.
Schallschutzverglasungen werden wo erforderlich und behérdlich vorgeschrieben It. O-Norm
und rechtlicher Vorgabe ausgefihrt.

Wo aus rechtlichen und normengemaflen Vorgaben erforderlich wird ein Sicherheitsglas
ausgefihrt.

Jedes Zimmer erhalt ein zu 6ffnendes Fenster, das als Dreh- oder Drehkippfligel ausgefihrt
(wie im Plan ersichtlich) wird.
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2.5.2 Kellerfenster, Lichtschachte und Liftungsschachte:
Die Kellerfenster sind ebenfalls aus Kunststoff mit Isolierverglasung.
Die Lichtschachte werden als Fertigteile aus Kunststoff mit Abdeckung aus verzinktem Stahlrost
ausgefihrt.

2.5.3 Fensterbanke:
AuBlen:
Beschichtete Alufensterbanke. Farbe It. architektonischem Konzept.
Innen:
Die Fensterbanke werden aus Werzalit mit soft gerundeten Kanten ausgefiihrt.
In den Badern werden die Fensterbanke verputzt, oder wo It. Planung vorgesehen gefliest.
Kellerfenster erhalten innen keine Fensterbanke.

2.6 TUREN:

2.6.1 Hauseingangsturen:
Die Hauseingangstire wird als farbig weil® beschichtetes Kunststofftirelement ausgefihrt, mit
einem einbruchhemmenden Beschlag (Driicker/Knopf), Mehrfachfachverriegelung und
optischem Spion. Einbruchsschutz It. rechtlichen Vorgaben.
Als SchlieRanlag werden fiir den Haupteingang und wo erforderlich Sicherheitszylinder mit 5
Schlusseln ausgefihrt

2.6.2 Alle Innentiiren in den Wohnbereichen werden aus weil} beschichteten, Gberfalzten glatten

Turblattern (Holz-Rdhrenspan) mit einer Durchgangshéhe von 2,00m und Beschlagen aus
Edelstahl hergestellt.

Die Montage erfolgt in matt lackierten Metallzargen mit weif3en Dichtungen.

Je Reihenhaus wird die Innentire ins Wohnzimmer aus dem Eingangsbereich mit
Glasausschnitt (Klarglas in ESG) ausgefuhrt.

Die Ture in das WC erhaltet einen WC-Turbeschlag.

Nach Erfordernis der bedarfsgeregelten Liftungsvorrichtung wird eine entsprechende Bodenluft
bei allen Tlren vorgesehen.

In den Kellerbereichen werden aus weil® beschichteten, Uberfalzten Stahlblechtiren und
Stahlzargen mit weilden Dichtungen hergestellt.

2.7 FLIESEN:

271

272

273

Im Bad wird eine Teilverfliesung ausgefiihrt. Die Vormauerung im Bereich der Waschbecken
wird ca. 1,00 m hoch und jeweils ca. 20 cm links und rechts der Waschbecken im Spritzbereich
verfliest. Der Bereich, wo Badewannen It. Planung vorgesehen sind, wird im
Spritzwasserbereich um die Badewanne (It. Fliesenspiegel der Planung) tirzargenhoch (ca.
2,06 m) verfliest. Bei Ausfuhrung einer Dusche wird der Bereich um die Duschtasse ebenso
tirzargenhoch (ca. 2,06 m) verfliest. Die Verfliesung erfolgt mit weilen, matten oder
glédnzenden, keramischen Wandfliesen, Format ca. 30/60 cm, gemall Bemusterung. Die
weiteren Bereiche im Bad erhalten keine Fliesen.

Die WC's erhalten auf den Wanden keine Fliesen. Die Wande erhalten in der Hohe von ca.
1,20 m einen wischfesten und abwaschbaren Latexanstrich.

Es werden Bodenfliesen im Format ca. 30/60 cm mit 10 cm Sockelleiste in Badern, WC’s,
Vorraum/Eingangsbereich im EG und Vorraum im KG in Verlegerichtung It. architektonischem
Konzept verlegt. Es stehen 3 Farben (grau, hellgrau und beige) zur Auswahl.

2.8 BODENBELAGE:

2.8.1

Die Terrassen im EG erhalten eine verdichtete Frostkofferschittung. Der Terrassenbelag wird
aus Betonplatten im Format 40/40 ausgeflihrt und im Gefalle von 2% ausgefuihrt.
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2.8.2 Der Balkon im Obergeschol3 wird als Stahlbetonplatte mit Sichtbetonoberflaiche im Gefalle
ausgefiihrt.

2.8.3 Die Terrasse im KG erhalt einen Betonplattenbelag im Format 40/40cm.

2.8.4 Alle Wohn- und Schlafraume, sowie die Kiiche im EG und die Flure in den Obergeschofien
erhalten als Bodenbelag einen Parkett aus ,Eiche Natur‘ mit Schweizerleisten.

2.9 SCHLOSSERARBEITEN:

2.9.1 Stiegenhandlauf:
Der Stiegenhandlauf wird in Edelstahl ausgefihrt.

Absturzsicherungen und Geldnder werden als verzinket Flachstahlkonstruktion ausgefiihrt

2.10 MALERARBEITEN:

2.10.1 Die gemauerten und verputzten Wéande im EG bis DG werden gebrochen weil} gestrichen. Die
Raume im Kellergeschol? erhalten keinen Anstrich. Lediglich der Vorraum/Stiegenhaus im
Keller erhalt einen Anstrich, sowie das Studio.

2.10.2 Bei den Wanden und Decken die gebrochen weil gestrichen werden, wird eine zusatzliche
Verspachtelung von verputzen Wanden nicht vorgesehen.

2.10.3 Sichtbare Holzteile im AuRenberiech werden gemal architektonischem Konzept entweder
naturbelassen, oder erhalten einen Qualitatsanstrichen.

3 TECHNIK UND AUSSTATTUNG

3.1 HEIZUNG

3.1.1 Es ist eine Zentralheizung je Haus mittels einer Luftwdrmepumpe vorgesehen. Das
WarmepumpenaulBengerat wird im Freien vorgesehen. Das Innengerat wird im Keller
aufgestellt. Der Warmwasserspeicher wird im DG Uber der Stiege vom OG ins DG aufgestellt,
sofern nicht im Innengerdt integriert. Die Regelung der FuBbodenheizung in den
Aufenthaltsraumen erfolgt Giber ein Raumthermostat.

Zusatzlich wird im Bad eine Handtuschheizkdrper mit Elektropatrone montiert.

3.1.2 Die Warmwasseraufbereitung erfolgt tber einen elektrisch betriebenen Warmwasserspeicher
mit einem Volumen von ca. 100l. Die Positionierung des Speichers erfolgt im Dachgeschof3.
Sollte die Warmwasseraufbereitung samt Speicher im Innengerat der Warmepumpe integriert
sein, wird kein zusétzlicher Speicher aufgestellt.

3.1.3 Installation:
Der Hauptwasserzahler ist im KG untergebracht.

3.2 SANITARINSTALLATION:

3.2.1  Abwasserfallleitungen und Sammelleitungen:
Abwasserfallleitungen werden aus schallgeddammtem Kunststoffrohren hergestellit.

3.2.2 Abwasseranschlussleitungen:
Die Anschlussleitungen fiir die Einrichtungsgegenstdnde bestehen aus isolierten
Kunststoffrohren.

3.2.3 Kalt- und Warmwasserleitungen:
Die Leitungen in den Badern und WC's werden als Kunststoffrohre ausgefiihrt und unter Putz
oder auf der Rohdecke unter dem Estrich verlegt.
In den Technik/Lagerraumen sind die Installationen Aufputz verlegt.
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3.24 Waschmaschine
Der WaschmaschinenanschluB ist im Bad im Obergeschol’ vorgesehen.

3.2.5 Gartenwasserhahn:
Jedes Haus erhalt im EG einen frostsicheren Wasseranschluss mit Absperrventil und Zapfhahn.

3.2.6 Sanitarausstattung:

Kiche: Anschluss fir Wasser- und Abwasserleitung fiir Spiile, T- Stiick fiir Geschirrspulleranschluss.
Ein auBenwandgebundener Anschluss fiir einen Abluftabzug ist vorgesehen
Die Kiicheneinrichtung obliegt dem Kaufer.

Bad: Weill emaillierte Stahleinbauwanne It. Produktkatalog des Errichters, Grosse ca. 170/75 cm mit
verchromter Einhandmischbatterie, Schlauchbrause mit Wandhalter.

Alternativ wird eine flache emaillierte Stahleinbauduschtasse It. Produktkatalog des Errichters,
GroRe ca. 90/90 cm, ohne Duschabtrennung eingebaut. Die Duschtrennwand ist vom Kaufer
als Eigenleistung selbst zu erbringen

Waschbecken, aus weiflem Kristallporzellan It. Produktkatalog des Errichters mit verchromter
Einhandmischbatterie.

Wand-WC Analge It. Produktkatalog des Errichters aus weillem Porzellan als Tiefspller samt
Kunststoffsitz und -deckel.

WC: Wand-WC-Anlage It. Produktkatalog des Errichters aus weiflem Porzellan als Tiefspuler samt
Kunststoffsitz und Kunststoffdeckel.

Handwaschbecken aus weillem Kristallporzellan verchromter Einhandmischerbatterie mit
Kaltwasseranschluss.

3.3 LUFTUNG:

Luftung Wohnraume:

Wohnraume werden mit bedarfsgerechten Luftungsvorrichtungen ausgefihrt. Die schallgeddmmten
Nachstréomelemente (Zuluftelemente) sind sichtbar in der Auflenwand der Wohn- und Schlafraume
eingebaut. Die verbrauchte Luft wird Uber einen 2 stufigen UnterputzlUfter (Abluftelement) im Bad
vorgesehen.

Liuftung WC und Bader:
Bader und innenliegende WC erhalten zusatzlich eine mechanische Entliftung. Alle Badllfter sind 2-
stufig, wobei die Grundstufe im Dauerbetrieb 1auft, die 2. Stufe ist feuchtegesteuert.

Luftung Kiiche:
Die Kuchenllftung obliegt dem Kaufer. Es ist eine Dunstabzug mit Umlaufbetrieb zu verwenden.

Ldftung Keller:

Die verbrauchte Luft der Kellerrdume wird Uber einen zweistufigen, feuchtegesteuerten Aufputzlifter mit
Zweitraumabsaugung Uber Dach gesaugt. Dieser Abluftventilator l1auft in Grundstufe permanent und in
der 2. Stufe feuchtegesteuert.

3.4 ELEKTROINSTALLATION:

3.4.1 Allgemein:

Jedes Reihenhaus wird mit einem eigenen Elektroverteiler im Kellergeschol oder EG je nach
Planung ausgestattet.

Bei der Eingangstire ist eine Klingel vorgesehen.
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3.4.2 Antennenanlage:
Anschluss an das ortliche Kabel-TV-Netz zum Empfang vom Grundprogramm (dzt. ORF 1, ORF
2, ARD, ZDF, BR und ATV plus) inkl. Aktivierung Grundprogramm.
Die monatliche Gebihr ist vom Kaufer direkt dem ortlichen Anbieter zu bezahlen.
Sollte eine Anschluss an da Kabelnetz durch den Anbieter nicht ermdglicht werden, wird eine
Halterung auf dem Dach fiir die Montage einer SAT-Anlage vorgesehen. Jeder
Reihenhausinhaber ist fir den Kauf der SAT-Anlage und eines etwaig noétigen digitalen
Receivers selbst zustandig

3.4.3 Telefonanschluss:
Der Telefonanschluss ist vom jeweiligen Wohnungseigentiimer selbst zu beantragen.
Die dabei anfallenden Gebiihren sind nicht im Kaufpreis enthalten.

3.4.4 Reihenhauser:

Als Schaltermaterial wird ein GrofRflachenprogramm mit Flachenschalter It. Produktkatalog des
Errichters, Farbe ,reinweill®, mit quadratischen Abdeckrahmen, einzeln oder unter Verwendung
entsprechender Mehrfachrahmen als Kombination, eingebaut (It. Muster).

Eingang: 1 Wandauslass auf Bewegungsmelder
1 Klingeltaster auf Auslass im Vorraum.

Vorraum EG: 2 Deckenauslasse auf Wechselschalter.
1 Steckdose.
1 Heimrauchmelder

Wohn- Esszimmer:
1 Leerrohr fir Telefon
1 Antennenauslass
5 Steckdosen, sowie 2 Steckdosen fur Anwendungsanschlisse (TA/RA)
1 Deckenauslass auf Wechselschalter im Wohnberiech
1 Deckenauslass auf Wechselschaltung fur Essplatz
1 Heimrauchmelder

Terrasse EG:
1 Steckdose im EG mit innenliegendem Schalter
1 Lichtauslass (Decke oder Wand) mit innenliegendem Schalter

Klche: 1 Deckenlichtauslass mit Schalter
1 Wandlichtauslass Uber der Arbeitsflache mit Schalter
1 E-Herdauslass
1 Steckdose fiir Geschirrspuler
1 Steckdose fiir Dunstabzug
1 Steckdose Kuhlschrank
5 Steckdosen (davon 2x Doppelsteckdosen) am Arbeitsplatz

WC.: 1 Deckenauslass auf Ausschalter
Stiege EG — OG 1 Wandauslass

Flur im OG: 1 Deckenauslass und
1 Wandauslass
1 Heimrauchmelder

Zimmer 1: 1 Deckenauslass mit Schalter
4 Steckdosen, sowie 2 Steckdosen fur Anwendungsanschlisse (TA/RA)
1 Leerverrohrung fir TV zum Schwachstromverteiler
1 Heimrauchmelder

Zimmer 2: 1 Deckenauslass mit Schalter
4 Steckdosen, sowie 2 Steckdosen fur Anwendungsanschlisse (TA/RA)
1 Leerverrohrung fur TV zum Schwachstromverteiler
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1 Heimrauchmelder

Bad: 1 Deckenauslass mit Schalter
1 Wandauslass Uber Serienschalter
1 Steckdose f. Waschmaschine
2 Steckdose

WC: 1 Deckenauslass auf Ausschalter
Stiege OG-DG: 1 Wandauslass auf Ausschalter

Flur/Ankleide: 1 Deckenauslass und
1 Wandauslass
1 Steckdose
1 Heimrauchmelder

Schlafzimmer: 1 Deckenauslass mit Schalter
5 Steckdosen, sowie 2 Steckdosen fur Anwendungsanschlisse (TA/RA)
1 Leerverrohrung fur TV zum Schwachstromverteiler
1 Heimrauchmelder

Bad: 1 Deckenauslass mit Schalter
1 Wandauslass uUber Serienschalter
1 Steckdose f. Waschmaschine
2 Steckdose

WC: 1 Deckenauslass auf Ausschalter
Stiege EG-KG: 1 Wandauslass auf Wechselschalter
Kellerraum: 1 Wandauslass auf Ausschalter
1 Steckdose
1 Leerverrohrung fur TV zum Schwachstromverteiler
Studio/Buro: 2 Deckenauslasse mit Schalter
5 Steckdosen, sowie 2 Steckdosen fur Anwendungsanschllisse (TA/RA)

1 Leerverrohrung fur TV zum Schwachstromverteiler

Carport und Zugangsbereich:
1 Lichtauslass mit Bewegungsmelder

Installationen an Haustrennwanden sind nur mittels Aufputzdosen maoglich.
Die Ausstattung in Anlehnung auf die Grundausstattung der O-Norm OVE E-8015 defiert.

4 AUSSENANLAGEN:

Die Auflenanlagen, die AulRenbeleuchtung und die Einfriedung der Gesamtanlage erfolgen gemaf
gliltigem AuRenanlagenplan.

Mutterboden nach ortlicher Qualitat, wie er am Gesamtgrundstiick vorgefunden wird. Das Einsaen der
Grunflachen obliegt dem Kaufer, ebenso die Bepflanzung der Eigengérten.

Frei bewitterte Flachen wie Zufahrt, Parkplatze und Hauszugange werden soweit mdglich und nicht
Nutzungseinschrankend mit oberflachenwasserdurchlassigen Beldgen ausgestattet. Wo die
Ausflihrung nicht einwandfrei nutzbar scheint, wird eine Asphaltbelag ausgefiihrt.

Mull- und Fahrradabstellmdglichleiten sind neben dem Eingangsbereichen situiert.

Die Privatgarten zwischen den Reihenhausern erhalten einen Maschendrahtzaun H= ca. 100cm und zu

den Nahbargrundstlicken erhalten sie einen Maschendrahtzaun h= ca. 100 cm. Der Zaun weist im
Bereich zum Terrain einen Abstand von ca. 5 cm auf (keine Durchschlupfsicherung fiir Haustiere).
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Aufgrund des kontinuierlichen Gefalles des Bauplatzes ergeben sich Boschungen und Stiitzelemente
(Mauern, Korbsteinschlichtungen u.dgl.) zu den Nachbargrundstiicken und zwischen den einzelnen
Teilgrundstiicken der Reihenhauser, sowie zu Wegen und StralRenflachen.

Die Oberflachenwasser werden Uber Retentionsbauwerke in das oOrtliche
Oberflachenwasserableitungsnetzt der Wassergenossenschaft eingeleitet und abgeleitet.

5 ALLGEMEINES:

5.1 ALLGEMEIN:

Abweichungen und technische Anderungen, die behdrdlich auferlegt werden oder die sich als
zweckmaRig oder erweisen (z.B. statische, brandschutztechnische, bauphysikalische Griinde), bleiben
vorbehalten.

Fir den Schallschutz ist es unzuldssig, auch nachtraglich, in Haustrennwanden Einbauten oder
Installationen, welcher Art auch immer, durchzufihren.
Es ist ebenfalls unzulassig, Regale, Kasten, TV — Gerate ect. direkt an die Haustrennwand zu montieren.

Das Anbohren oder Einschlagen von Nageln in Wandflachen von Installationsschachten ist strengstens
untersagt (erhdhte Beschadigungsgefahr von Rohrleitungen, Verlust von Schallschutz und ggf.
Brandschutzwirkung).

Kellerrdume sind nicht zum Lagern von feuchtigkeitsempfindlichen Sachen geeignet, da es auf Grund
der bauphysikalischen Gegebenheiten besonders in den Sommermonaten zu Kondensatbildungen
kommen kann.

Risse in Bauteilen, die auf Grund der physikalischen Eigenschaften der verschiedenen Baustoffe, wie
z. B. Kriechen, Schwinden, sowie Anschluss von Gipskarton an Decken und an verputzte Flachen
(allgemein massive Bauteile), entstehen koénnen, sind keine Mangel im Sinne des
Gewahrleistungsrechtes und kénnen nicht beanstandet werden.

Silikonfugen, Holz- und Metallanstriche, sowie das Einrichten der Betonplatten bei den Terrassen, sind
laufend und ordnungsgemaf} zu warten. Besonderer Augenmerk bei der Wartung ist auf die Fugen in
Nassbereichen zu legen (Dusche, Badewanne, usw.) um Wasserschaden zu vermeiden. Das
regelmaRige Erneuern durch den Eigentimer ist empfohlen.

Aus statischen Griinden dirfen schwere Topfpflanzen nicht auf Balkone aufgestellt werden (bzw. muss
hierzu eine statische Uberpriifung erfolgen).

Irrtum, behdrdliche und technische Auflagen und Anderungen bzw. Abweichungen, die sich ohne
offensichtliche Minderung des Gebaudewertes aus handwerklichen, architektonischen oder
konstruktiven Griinden sowie aus Griinden der Materialbeschaffung ergeben, bleiben dem Bautrager
vorbehalten.

MaRgebend ist der Text der Vertragsbau- und Ausstattungsbeschreibung und nicht die zeichnerische
Darstellung in den Verkaufs-, Allgemeinplanen, sowie den Verkaufs-Grundrissen, als auch nicht die
Darstellung der 3D Perspektive oder des Modells.

Jalousien, Raffstores, Rollladen und sonstige Sonnenschutzanlagen wie Markisen kénnen vom Kunden
auf Sonderwunsch ausgefihrt werden.

Fir Mobel und Einbauteile sind jedenfalls Naturmafle zu nehmen. Planmasse sind Aufgrund der
Bautoleranzen nach ONORM DIN 18202, Verputz- und Belagsstarken, nicht verbindlich.

5.2 SONDERWUNSCHE:

Sonderwinsche sind entsprechend der Zuldssigkeit und des Baufortschritts gegen schriftliche
Bestellung und gesonderte Abrechnung méglich.
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Die Erstberatung im Zuge des Sonderwunschtermines erfolgt im Beisein vom Projektleiter und Bauleiter
als kostenlose Serviceleistung.

Von der Bauleitung genehmigte Sonderwiinsche sind direkt zwischen der ausfihrenden Firma und dem
Kaufer abzuklaren.

Sollten Sie dabei unser Planungs- und Bauleitungsteam zur Unterstiitzung heranziehen wollen, so wird
Ihnen diese Leistung mit einem Stundensatz von Euro 150,00 + 20% MwSt. in Rechnung gestellt.

Fir negative Auswirkungen auf Schallschutz, Warmeschutz und Férderungsbelange infolge von
Anderungen durch Sonderwiinsche oder Umplanungen durch den Kaufer tibernimmt der Verkaufer als
auch der Planer keinerlei Haftung.

Bei der Ausflihrung von Sonderwiinschen in Nasszellen ist auf den erforderlichen Spritzwasserschutz
der E-Installationen zu achten. Fixe Bauteile (auch Duschtrennwande) gelten ab einer Hohe von 2,25m
als Spritzschutz.

Die Ausfiihrung von Duschtrennwanden bei Badewannenalgen und Duschen obliegt in allen Fallen den
Kaufern.

Dem Kaufer obliegt es, als Sonderwunsch sonstige MalRnahmen wie zusatzliche Sonnenschutzanlagen
(z.B. Markisen 0.a.) auszufiihren, jedoch sind sdmtliche MalRnahmen an da Farbkonzept und das
genehmigte Projekt des Architekten anzupassen, bzw. in Absprache mit dem Architekten auszufiihren.

Die Bericksichtigung von Sonderwilnschen ist nur dann mdglich, wenn keine Verschlechterung des
Energieausweise, keine Nutzungsanderung oder sonstige negative Auswirkungen verursacht werden.
Grundsatzlich werden Sonderwiinsche nur als Qualitatsverbesserung genehmigt. Die Berlicksichtigung
von Sonderwinschen ist nur mdglich, wenn diese rechtzeitig beauftragt werden und in Einklang mit dem
Bauzeitplan gebracht werden kénnen. Es ist eine direkte Beauftragung der Professionisten und direkt
Abrechnung mit den Professionisten vorgesehen. Arbeiten flir Sonderwinschen sind ausschlief3lich von
den auf der Baustelle beschéftigten Firmen durchfiihren zu lassen.

5.3 VERTRAGSERRICHTER:

Mag. Alexander Spruzina LL.M.

Offentliche Notare Dr. Thomas Radlgruber & Dr. Alexander Hittinger und Partner

Sterneckstralle 37 — 4 Stock

5020 Salzburg

5.4 SICHERHEITSHINWEIS:

Wir erlauben uns aus Grinden der allgemeinen Sicherheit du Haftung darauf hinzuweisen, dass

Baustellenbesuche immer mit der ortlichen Bauaufsicht abzustimmen sind und das Betreten der
Baustelle nur in Begleitung der értlichen Bauaufsicht gestattet ist.
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