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WOHNHAUSANLAGE
1110 Wien, Kimmerlgasse 33

In Niedrigenergiebauweise
Heizwdrmebedarf (HWB ref.RK): ca. 30,4 kWh/m?a
Gesamtenergieeffizienz Faktor (fGEE): ca. 0,64

39 WOHNEINHEITEN
mit Balkon, Terrasse oder Eigengarten sowie Stellplatz in der Tiefgarage
WohnungsgréRen ca. 55 — 100 m?

FERTIGSTELLUNG: voraussichtlich Sommer 2020

I
Il

Symbolbild/abstrakte Darstellung

Bautrager: Wohnungsverkauf / Planung und OBA:
Auskunft und Beratung:

HEIMAT OSTERREICH HEIMAT OSTERREICH waflerarchitektur
Gemeinnitzige Wohnbau GmbH Gemeinnitzige Wohnbau GmbH zt gmbh

A-3100 St. Polten,

Dr. Karl Renner-Promenade 8/702

Birositz: Fr. Mag. Sonja Kopf 1030 Wien, Weyrgasse 8/8
1100 Wien, Davidgasse 48 Tel.: 0676/346 16 00 Tel.: 01/961 94 50
wien@hoe.at sonja.kopf@hoe.at arch@wafler.com

www.hoe.at www.wafler.com



HEIMAT

OSTERREICH

WOHNHAUSANLAGE
1110 Wien, Kimmerlgasse 33

BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

Die Heimat Osterreich, gemeinniitzige Wohnbau Gesellschaft mbH, Dr. Karl Renner-Promenade 8/702,
3100 St. Polten, errichtet in 1110 Wien, Kimmerlgasse 33 ein Wohnhaus mit 39 Wohneinheiten.

Baubeginn: November 2018
Fertigstellung: voraussichtlich Sommer 2020
Auskinfte: HEIMAT OSTERREICH

Gemeinnitzige Wohnbau Gesellschaft mbH
Blirositz: 1100 Wien, Davidgasse 48
wien@hoe.at
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1. LAGE

Die gegenstandliche Liegenschaft befindet sich im 11. Wiener Gemeindebezirk und besticht durch ihre
ruhige Lage bei gleichzeitig guter Infrastruktur. Mit dem Bus (73 A) erreichen Sie in wenigen Minuten
die U-Bahn Station Simmering (U3).

2. BAUBESCHREIBUNG

Das Wohnhaus mit 39 Wohnungen wird von der Kimmerlgasse aus Uber ein zentral belichtetes
Stiegenhaus mit Aufzug erschlossen. Die Einfahrt zur Tiefgarage mit 39 Stellplatzen befindet sich im
Nordwesten der Kimmerlgasse. Das Haus besteht aus KG mit Tiefgarage, Fahrradabstellpldtzen,
Technik- sowie Einlagerungsraume. Samtliche Wohneinheiten verfligen liber groRRziigige Freiflachen,
wie Garten, Terrasse oder Balkon.
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3. BAUSTOFFE UND TECHNISCHE DATEN
Fundamente: Fundamentplatte aus Stahlbeton.

Aullenwdande Wohnungen: 18 cm starke Stahlbetonwdnde mit Warmedammverbundsystem
14 cm EPS-F Dammung und Reibputz.

Wohnungstrennwande: 18 cm starke Stahlbetonwande mit ca. 7,5 cm Vorsatzschale.

Nicht tragende ca. 10 cm Gipskartonstanderwande beidseitig einfach beplankt.
Zwischenwande:

GeschoRdecken: 20 cm starke Stahlbetondecke.

Dachkonstruktion: Flachdach als extensives Griindach sowie Sargdeckelkonstruktion mit
Verblechung.

Innenstiegen Maisonetten: Stiegenanlage mit Holzbelag, einseitiger Holzhandlauf.

Stiegenanlage: Lauf- und Podestplatten aus Stahlbeton-Fertigteilen,
Stahlbetonwidnde teilweise mit Vorsatzschale weiR gestrichen,
wischbestandiger Sockelanstrich, Stiegenhausbelag Feinsteinzeug,
Tritt- und Setz- stufen mit Feinsteinzeugplatten belegt, Handlaufe
aus Metall. Dachbodentreppe fir den Dachaufstieg.

Personenaufzug: Personenaufzug flir 8 Personen, barrierefrei, Anschluss der
Aufzuganlage an eine 24h besetzte Notrufzentrale.

Einlagerungsraume: Lamellenwande aus verzinktem Stahlblech oder Holz (senkrechte
Lamellen mit Zwischenraum montiert), Boden und Deckenabstand
vorhanden. Tire, sperrbar mit Vorhdangeschloss, gleichsperrend mit
der Wohnungseingangstire.

Fahrradabstellplatze: im KG bzw. EG.
Kleinkinderspielplatz: Im Stiden der Anlage, mit Sandkiste und Sitzgelegenheit ausgestattet.
Garage: Der Garagenboden wird als impréagnierte, flligelgeglattete

Betonflache ausgefiihrt. Diese Ausfiihrung weicht von den Richtlinien
(OVBB) fiir befahrbare Verkehrsfliachen ab.
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Hauszugang: mit Asphalt, FuRabstreifer vor dem Hauseingang und Schmutzmatte
im Eingangsbereich. Traufenpflaster mit Grobkies in Randeinfassung
aus Betonsteinen.

Brieffachanlage: Freistehende Brieffachanlage (Einwurfpostkasten) in der Nahe des
Hauseingangs.

SchlieRanlage: Haustlire, Wohnungstiiren, Parteienkeller, Brieffachanlagen sowie
Allgemeinrdume mit Sperrzylindern einer zentralen SchlieBanlage
ausgestattet, Zugang fiir Wohnungseigentiimer zu Technikrdumen
und Hausbetreuungseinrichtungen ist nicht vorgesehen.

Beschilderung/Loschhilfe: Kennzeichnung  und Beschriftung  aller  Allgemeinrdume
GeschoRBbeschriftung. Feuerloscher gemal behordlicher Vorschrift.

Wasserversorgung: Anschluss an die 6ffentliche Wasserversorgung.

Stromversorgung: Anschluss an WienStrom.

Kanalisation: Schmutzwasser Gber PVC-Rohre zum 6rtlichen Kanalsystem.
Regenwasser: Versickerung auf Eigengrund in eigens daflir vorgesehenem

Sickerbecken.

4. WOHNUNGSAUSSTATTUNG (Normalausstattung)

Fenster/Fenstertilren: Kunststoff-Fenster, mit 3-Scheiben-Isolierverglasung (U-Wert It.
Energieausweis), innen und auRen weil}, kunststoffbeschichtetes
Fensterbrett weil3, auflen Alusohlbank.

Sonnenschutz: Bei allen Fenstern und Fenstertliren besteht fir den Kaufer die
Moglichkeit, nachtraglich einen aullenliegenden sowie
innenliegenden Sonnenschutz auf eigene Kosten herstellen zu lassen.
AuBenliegend befindet sich eine Sichtblende. Darunter befindet sich
Platz zur Nachristung von AufRenjalousien. Eine E-Zuleitung zur
elektrischen Bedienung wird vorbereitet.
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Wohnungseingangstiire: Wohnungseingangstiiren in ~ WK3-Ausfihrung  (U-Wert  It.
Energieausweis), mit Stahlzargen, Turspion und Namensschild, Farbe
Turblatt und Stahlzarge It. Farbkonzept.

FuRbodenaufbau: Zementestrich auf  Trittschall- bzw. Warmedammung.
FuRbodenheizung im Estrich verlegt.

Bodenbelag Wohnkiiche Fertigklebeparkett, Holzart Eiche inkl. Holzrandleisten.

und Zimmer: Vorlegestufe vor Terrasse bei Wohnungen im 2. DG.
Bodenbelag Vorraum, Bad, Feinsteinzeug, Farbe und Format It. Bemusterung.

WC und Abstellrdume: Bodenebene Duschen mit Duschrinne.

Wandbelag Bad/WC: Keramische Wandfliesen, Farbe und Format It. Bemusterung.

Verfliesung in Badern ca. 2,0 m hoch.
Verfliesung im WC ca. 120 cm hoch.

Wand- und Deckenanstrich: Wande und Decken in Wohnungen weilR mit Innendispersion.

Balkone, Terrassen: beschichtetes Stabgelander, Betonestrichplatten im Kies auf
entsprechendem Unterbau verlegt, Fassadenrinne (Rigol) bei
Tlraustritt.

Einzdunung/Garten: Maschendrahtzaun ca. 1 m hoch.
Bei den Wohnungen im EG Top 1, 2, 10 sowie bei hofseitigen Garten
der Top 9 dirfen im Garten keine Tiefwurzler gepflanzt werden, da
die Abdichtung der Tiefgarage dadurch beschadigt werden kann.

5. ELEKTRO-, HKLS-INSTALLATIONEN

Elektroinstallation: Jede Wohnung erhilt eine eigene Stromzahlung, Abrechnung direkt
mit dem Versorgungsunternehmen, Allgemeinbeleuchtung, Aufzugs-
anlage etc. haben eigene Stromzahler, Abrechnung erfolgt Uber
Betriebskosten, Stromzahler zentral im E-Zahlerraum.
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Telefon (Internet): Die Versorgung der Wohnung mittels eines Telefonkabels erfolgt bis
in den Medienverteiler im VR. Im VR ist ein Telefonanschluss
(Internet) vorbereitet. Vom Medienverteiler besteht eine
sternférmige Leerverrohrung mit Vorspann zu den Leerdosen im WZ
und SZ. Samtliche zusatzlich erforderlichen Leistungen zur
Installation eines Telefon- und/oder Internetanschlusses in den
einzelnen Raumen, sind vom Kdufer beim jeweiligen Anbieter zu
beantragen und zu bezahlen.

Kabel-TV: Die Versorgung mittels eines Kabel-TV Kabels erfolgt bis in den
Medienverteiler im VR. Vom Medienverteiler besteht eine
sternférmige Leerverrohrung mit Vorspann zu Leerdosen im WZ und
den SZ. Samtliche zusatzlich erforderlichen Leistungen zur
Installation eines Kabel-TV- oder Internetanschlusses in den
einzelnen Raumen, sind vom Kaufer beim jeweiligen Kabelanbieter
zu beantragen und zu bezahlen.

Haus-TV Im Wohnzimmer und in den Schlafzimmern ist ein fixer Anschluss der
SAT-Anlage: Haus-TV SAT-Anlage vorgesehen.
Erdung/Blitzschutz: Alle  Bauteile mit Fundamenterdungsanlage und einer

Blitzschutzanlage It. OVE-Vorschriften.
Gegensprechanlage: Gegensprechanlage mit Turoffner und Klingelanlage.

Wohnungsinstallation: Elektroverteiler und Medienverteiler befinden sich im VR oder AR der
Wohnung, Schalterprogramm: Standard weil3, Auslasse It. Plan.

Beleuchtungskorper: AuBer auf Terrasse/Balkon werden keine Beleuchtungskorper
installiert, Grundbeleuchtung bestehend aus Fassung und
Leuchtmittel als Baubeleuchtung in der  Wohnung,
AuBenbeleuchtung in entsprechender Schutzart geliefert und
montiert.

Warmeversorgung: Errichtet wird eine Luft/Wasser Warmepumpenanlage, welche zur
Heizungs- und Warmwasseraufbereitung dient. Situiert ist diese
Warmepumpe am Dach des Gebaudes.
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Warmwasserbereitung: Die Warmwasserbereitung erfolgt zentral im Durchlaufprinzip
(Frischwassermodul) welches hygienisch einwandfreies Warmwasser
zur Verflugung stellt. Dieses wird Uber eine Warmwasserleitung zu
den Wohneinheiten gebracht und dort mittels Warmwasser-
zahleinheit verbrauchsabhangig abgerechnet.

Warmeabgabe Raumheizung: Die  Warmeabgabe erfolgt  mittels FuRbodenheizung. Der
FuBbodenheizungsverteiler befindet sich im VR oder AR. Die
Warmeregulierung erfolgt mittels Raumthermostat, welches sich im
Wohnbereich befindet. Im Bad befindet sich zusatzlich ein
elektrischer Handtuchheizkorper.

Kaltevorbereitung: Zur Kihlung lhrer Wohnung werden Leitungen fiir das Nachristen
einer Splitklimaanlage vorgesehen. Fir die Aufstellung der
Aulleneinheit werden Platzvorhalte auf dem Dach vorgesehen (siehe
beiliegenden Plan). In der Wohnung werden die Leitungen in einer
abgehdngten Decke des Vorraumes bis zur Tir des angrenzenden
Wohnraumes verzogen. Split-Gerate fur die Wohnung, sowie das
Aullengerdt (Dach) sind vom Kaufer auf eigene Kosten beim
jeweiligen Anbieter zu beantragen und fachmannisch montieren zu
lassen. Fir die Inbetriebnahme der Klimaanlage lhrer Wohnung wird
um behordliche Bewilligung angesucht. Im Falle eines positiven
Bescheides (derzeit noch nicht vorliegend) gilt dieser ab
Ausstelldatum flr 4 Jahre. Wird von Ihnen die Kiihlnachristung VOR
der Wohnungsiibergabe als Sonderwunsch bestellt und errichtet,
sind keine weiteren MalBnahmen durch den Eigentimer erforderlich.
Erfolgt die Kiihlnachriistung erst NACH Wohnungsiibergabe, so ist
eine Teilfertigstellungsmeldung vom Eigentiimer bei der Behorde
anzuzeigen. Nach Ablauf der 4 Jahresfrist lauft der Bescheid ab. Ab
diesem Zeitpunkt ist der Eigentimer fiir das Ansuchen der Kihlung
bei der Behorde selbst verantwortlich und muss eine Neueinreichung
veranlassen.
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Sanitareinrichtung: In den Wohneinheiten werden, wenn im Grundriss dargestellt,
nachstehende Sanitdreinrichtungsgegenstdande installiert. Diese
Einrichtungsgegenstande werden in Sanitarkeramik jeweils sanitar-
weild ausgefihrt, Armaturen verchromt.

Badezimmer: 1 Stk. Waschtisch, weiR mit Armatur.
1Stk. Badewanne Stahlblech, weiR mit Wannenfull- und
Brauseeinhebelmischer und Brauseset.
1 Stk. bodenebene Dusche verfliest mit Einhebel-Brausebatterie,
Brauseset mit Handbrause, Brauseschlauch und Wandstange
1 Stk. Anschluss fir Waschmaschine (Kaltwasser und Ablauf)

WC: 1 Stk. Tiefspilklosett, weiR mit Deckel und Unterputz-
Spilkasten mit 2-Mengenspiltaste.
1 Stk. Handwaschbecken, wei8 mit Armatur.

Kochnische: 1 Stk. Anschlussmoglichkeit fir Kiichenspiile und Geschirrspiiler,
Kalt- und Warmwasser, Ablauf.

Allgemeines: Die Rohrverlegung in den Wohnungen sowie in den
Allgemeinbereichen erfolgt im Fuboden bzw. in den Wanden
(Unterputzausfihrung, in den Kiichen teilw. Aufputzausfiihrung).

Abluftanlage: Die  verbrauchte Luft wird aus Bad, WC mittels
Einzelraumventilatoren abgesaugt (WC {ber Lichtschalter mit
Nachlaufrelais, Badezimmer mittels eigenem Schalter und
Feuchteregelung). Um einen hygienischen Luftwechsel zu
ermoglichen, stromt Frischluft Gber in den Fenstern installierte
Nachstromoffnungen ein.
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